Burmistrz Andrychowa L2l YQ: o 1‘

woj. malopolskie =

INFORMACJA WPROWADZAJACA

Temat: zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla czesci Gminy

Andrychéw w zakresie dziatek potozonych w Sutkowicach, w granicach administracyjnych.

Uchwata Nr XLV-353-22 z dnia 28 kwietnia 2022 r. Rada Miejska w Andrychowie
zdecydowata o przystapieniu do zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci Gminy Andrychéw w zakresie dziatek potozonych w
Sutkowicach.

Zmiana planéw wymienionych w tresci uchwalty inicjujacej dokonuje sie poprzez
sporzadzenie i uchwalenie nowego planu miejscowego dla sotectwa Sutkowice w jego
granicach administracyjnych. Ustalenia nowego planu zastapig ustalenia planéw
dotychczas obowigzujgcych.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
sotectwa Sutkowice w Gminie Andrychéw uwzgledniono wymagania okreslone w
obowigzujgcych przepisach prawa, poprzez przyjecie kompleksowych ustaler w petnej
problematyce okreslonej w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Kierunki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych wyznaczono w oparciu o
ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Andrychéw, uchwalonego w roku 2014 z pézniejszymi zmianami,
przy zachowaniu zasady nienaruszania ustalen studium.

W trakcie prac nad sporzgdzang zmiang planéw miejscowych wykonano wszystkie
niezbedne opracowania oraz czynnosci proceduralne wymagane obowigzujgcymi
przepisami prawa, zapewniajac udziat spoteczernstwa oraz jawnos¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko udostepniono
wiasciwym organom opiniujgcym i uzgadniajgcym. W celu uwzglednienia zgtoszonych
uwag wprowadzono niezbedne zmiany w projekcie planu i nastepnie wyfozono go do
publicznego wgladu w okresie od 29 maja 2025r. do 27 czerwca 2025r. W okresie trwania
wytozenia, w dniu 9 czerwca 2025r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie zmiany planu rozwigzaniami. W okresie wyznaczonym na wnoszenie uwag do
wytozonego projektu, wpltyneto 7 uwag. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza
Andrychowa.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu,
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ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu
stanowi treS¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig
zatgczniki do uchwaty.

Burmistrz Andrychowa przedstawia Radzie Miejskiej projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miejscowosci Sutkowice w jej
granicach administracyjnych.

Zu urmistrza
Ateks nﬁgperek
Zastepca Burmistrza

Oprac.: BTA
Info.: Kierownik BTA
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UCHWALA NR ....cocvvens .
RADY MIEJSKIE]J W ANDRYCHOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru miejscowosci Sutkowice w jej granicach

administracyjnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg Nr XLV-353-22 Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 28 kwietnia 2022
r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla czesci Gminy Andrychow w zakresie
dziatek pofozonych w Sutkowicach, w granicach administracyjnych,po
stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszajq ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrychow,
przyjetego uchwatg Nr LII-492-14 Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 30
pazdziernika 2014 r. i zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Andrychowie Nr
XXIV-236-16 z dnia 30 czerwca 2016 r., Nr XXIV-178-20 z dnia 3 lipca 2020 r. i
Nr XXXIV-268-21 z dnia 27 maja 2021 r., Rada Miejska w Andrychowie uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru miejscowosci Sutkowice w jej granicach administracyjnych.

2. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:

1) tekstu planu stanowigcego tresc niniejszej uchwaty;
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2) czesci graficznej planu w skali 1 : 2000 stanowigcej, jako Zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty, integralng czesc planu.

3. Wraz z uchwaleniem planu Rada Miejska w Andrychowie, stosownie do art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzyga o sposobie:

1) rozpatrzenia uwag zgtoszonych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu;

2) realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

4. Rozstrzygniecia, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1 i 2 zawarte sq w
Zatacznikach Nr 2 i Nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla planu stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej
w Andrychowie;

2) planie - rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru miejscowosci Sutkowice w jej granicach
administracyjnych, o ktérym mowa w § 1 ust. 1;

3) rysunku planu - rozumie sie przez to czes¢ graficzng planu, o ktérej mowa w
§ 1 ust. 2 pkt 2;

4) dziatce budowlanej - rozumie sie przez to dziatke budowlang, o ktérej mowa
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) ustawie - rozumie sie przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) ustugach turystyki - rozumie sie przez to obiekty hotelarskie i inne stuzace
swiadczeniu ustug hotelarskich w rozumieniu przepiséw odrebnych, a takze:
gastronomii, sportu, rekreacji i inne zwigzane z obstuga turystow i
odwiedzajacych, jak punkty informacji turystycznej, wypozyczalnie i serwisy
sprzetu sportowego itp.;

7) wskaznikach urbanistycznych - rozumie sie przez to: maksymalng i
minimalng nadziemnga intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
okreslone w planie dla poszczegolnych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania;

8) linii zabudowy - rozumie sie przez to wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczajace graniczne usytuowanie rzutu
budynku, ktory moze pokrywac sie z linig zabudowy lub by¢ odsuniety w gtab
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terenu; poza linie zabudowy moga wykraczac elementy budynku, jak okapy,
gzymsy, balkony, schody, rampy itp., jednak nie wiecej niz o 1,5 metra;

9) elementach zagospodarowania towarzyszacych zabudowie - rozumie sie
przez to elementy zagospodarowania powigzane funkcjonalnie z
projektowanymi lub istniejgcymi budynkami, obejmujace w szczegdlnosci:

a) urzadzenia komunikacji kotowej i pieszej, jak: dojazdy, zjazdy, dojscia,
ciggi pieszo-jezdne, parkingi,

b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzong, obiekty matej architektury,
d) urzadzenia budowlane, w tym ogrodzenia,

e) inne elementy zagospodarowania terenu, jak mury oporowe, schody,
rampy, oczka wodne, niekubaturowe urzadzenia rekreacji i sportu itp.;

10) przeznaczeniu terenu - rozumie sie przez to okreslony w planie sposob
zagospodarowania i zabudowy, ustalony jako przeznaczenie podstawowe, tj.
jako jedyne lub przewazajace, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne
sposoby zagospodarowania okreslone jako przeznaczenia uzupetniajace;

11) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie
inne niz przeznaczenie terenu, o ktérym mowa w pkt 10, ktére moze go
uzupetnia¢ w sposob okreslony w ustaleniach planu, lecz nie powoduje z nim
kolizji i nie ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego na dziatkach
sasiednich, ponadto moze by¢ realizowane wyprzedzajaco w stosunku do
realizacji przeznaczenia podstawowego.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera wymagane przepisami oznaczenia i informacje,
w szczegdlnosci wymienione ponizej oznaczenia umozliwiajace jednoznaczne
powigzanie czesci graficznej z czescig tekstowg planu:

1) legende;

2) granice obszaru objetego planem, pokrywajace sie z granicami
administracyjnymi miejscowosci Sutkowice;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) okreslenie przeznaczenia terenow, linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich symbole wraz
Z numeracjg wyrdzniajacg je sposrod innych terenow;

5) obszary, strefy, obiekty, dla ktérych maja zastosowanie szczegdlne regulacje
dotyczace warunkéw zagospodarowania, a takze oznaczenia elementow
informacyjnych niebedacych ustaleniami planu;

6) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Andrychow.
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2. W planie wyznacza sie tereny o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania; tereny te sg wyodrebnione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami (w nawiasach okreslono potozenie
odpowiednich regulacji w tekscie planu):

1) ,MN” - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§ 11);
2) ,MN-U" - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (§ 12);

3) ,MN-UT” - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
turystyki (§ 13);

4) ,U” - tereny ustug (§ 14);
5) ,UE” - tereny ustug edukacji (§ 15);
6) ,US” - tereny ustug sportu i rekreacji (§ 16);

7) ,UK-UB" - teren ustug kultury i rozrywki lub ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego (§ 17);

8) ,UR"” - tereny ustug kultu religijnego (§ 18);

9) ,P” - tereny produkcji (§ 19);

10) ,KDG” - teren drogi gtéwnej (§ 20);

11) ,KDZ" - tereny drég zbiorczych (§ 20);

12) ,KDL"” - tereny drég lokalnych (§ 20);

13) ,KDD” - tereny drég dojazdowych (§ 20);

14) ,KR" - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (§ 21);
15) ,RN” - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy (§ 22);

16) ,WS" - tereny wod powierzchniowych srédlgdowych (§ 23);
17) ,L" - tereny lasow (§ 24);

18) ,ZN"” - tereny zieleni naturalnej (§ 25);

19) ,ZP"” - tereny zieleni urzadzonej (§ 26);

20) ,CC" - teren cmentarza czynnego (§ 27).

3. Na rysunku planu zamieszczono oznaczenia obszarow, stref, obiektéw oraz
elementow informacyjnych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5:

1) granice Parku Krajobrazowego Beskidu Matego;
2) granice otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Matego;
3) stanowisko dokumentacyjne Potok Rzyczanka;

4) granice lokalnego zbiornika wéd podziemnych - LZWP Zbiornik Warstw
Godula (Beskid Maty);
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5) granice terenu ochrony bezposredniej strefy ochronnej dla ujecia wody
powierzchniowej ,Olszyny” z rzeki Wieprzowki;

6) granice terenow ochrony posredniej stref ochronnych dla uje¢ wody
powierzchniowej:

a) ,Olszyny” z rzeki Wieprzéwki,
b) ,Targanice” z rzeki Targaniczanki,

c) z potokow Targaniczanka i Wieprzowka na potrzeby Elektrocieptowni
Andrychoéw Sp. z 0.0.;

7) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);

8) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);

9) obszary zagrozenia powodziowego, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat);

10) osuwiska aktywne ciagle;

11) osuwiska aktywne okresowo;

12) osuwiska nieaktywne;

13) granice stref ochronnych od cmentarza (50 m i 150 m);
14) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow (GEZ);

15) stanowiska archeologiczne;

16) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia wraz z pasami
technologicznymi;

17) kablowa linia elektroenergetyczna sredniego napiecia;
18) stacje transformatorowe;

19) orientacyjne przebiegi ciekéw innych niz oznaczone jako ,tereny waod
powierzchniowych $rédlagdowych WS”;

20) strefy przeksztatcen istniejacej zabudowy zagrodowej.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace catlego obszaru objetego ustaleniami planu oraz
obszardw, stref i obiektéw o szczegéinych warunkach
zagospodarowania

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
przestrzeni publicznych

1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie na dziatce wraz z
elementami zagospodarowania towarzyszacymi zabudowie (ogrodzenia,
budynki gospodarcze, obiekty matej architektury oraz zielen) powinny byc¢
ksztattowane w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajacego
zainwestowania i nawigzywac do form architektury tradycyjnej w celu
harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania
w otoczenie, z zachowaniem zasad okreslonych w planie;

2) przy zagospodarowaniu terendw przeznaczonych na cele zabudowy nalezy
wprowadzac rodzime gatunki zieleni urzadzonej wielopietrowej;

3) przy przeksztatceniach istniejacej zabudowy nalezy wprowadzac¢ zmiany
formy architektonicznej obiektéw dysharmonijnych, tj. wyraznie negatywnie
odrézniajacych sie od otoczenia pod wzgledem estetyki i formy
architektonicznej, poprzez zmiane ich formy, detalu architektonicznego,
kolorystyki;

4) na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Okresla sie zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, obejmujacych
ogolnodostepne tereny ustug, tereny zieleni urzgdzonej, tereny cmentarzy,
tereny sportu i rekreacji, w tym place zabaw, boiska sportowe, trasy turystyczne
piesze, rowerowe, konne, narciarskie, miejsca wypoczynku oraz tereny drog,
parkingow i placow:

1) stosowanie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych o czytelnym uktadzie
kompozycyjnym i wysokim standardzie architektury;

2) wyposazanie przestrzeni publicznych w zielen urzadzong oraz, stosownie do
potrzeb i charakteru terenu, obiekty matej architektury;

3) stosowanie zasad uniwersalnego projektowania w zakresie dostepnosci dla
wszystkich uzytkownikéw tych przestrzeni, z uwzglednieniem potrzeb oséb ze
szczegolnymi potrzebami.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wyklucza sie lokalizowanie
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, w
rozumieniu przepisow odrebnych; wykluczenie powyzsze nie obejmuje
dopuszczonych ustaleniami planu przedsiewziec z zakresu infrastruktury
technicznej.

2..W zakresie zasad ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w tym
Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych - Zbiornik warstw Godula (Beskid Maty),
na obszarze objetym ustaleniami planu ustala sie:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow bytowych bezposrednio do
ziemi oraz do wod powierzchniowych;
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2) zakaz wprowadzania sciekéw bezposrednio do poziomdéw wodonosnych wod
podziemnych;

3) ochrone przed zainwestowaniem terenéw obudowy biologicznej ciekow,
z wytgczeniem niezbednych dziatan zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowq;

4) w przypadku realizacji inwestycji mogacych mie¢ wptyw na urzadzenia
wodne, inwestycji lokalizowanych w poblizu ciekdw naturalnych oraz na
ciekach naturalnych, a takze na terenach zmeliorowanych, nalezy uwzglednic
wymogi dotyczace tych ciekdw, urzadzen i terendw wynikajace z przepisow
odrebnych;

5) na terenach potozonych poza zasiegiem istniejgcych systemow zbiorczej
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie zbiornikow bezodptywowych
na nieczystosci ciekte; na ww. terenach dopuszcza sie ponadto stosowanie
przydomowych oczyszczalni $ciekow, z zastrzezeniem pkt 6 oraz
obowigzujacych przepiséw odrebnych;

6) przestrzeganie wymagan dla ustanowionych stref ochronnych uje¢ wod,
zgodnie z obowigzujgacymi przepisami odrebnymi; na rysunku planu wskazano
aktualne granice stref, obejmujace:

a) teren ochrony bezposredniej oraz teren ochrony posredniej strefy
ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Wieprzowki -
ustanowionej rozporzadzeniem Nr 9/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 21 wrzesnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego Poz. 4678 ze zm. z 2016 Poz. 1330) w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej , Olszyny” z rzeki
Wieprzéwki w km 18+380 do km 18+690 w miejscowosci Andrychdow na
potrzeby Zaktadu Wodociagow i Kanalizacji Sp. z o.0. w Andrychowie,

b) teren ochrony posredniej strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej
z rzeki Targaniczanki - ustanowionej rozporzadzeniem Nr 10/2012
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 25
wrzesnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Poz. 4679 ze zm. z 2016 Poz.
1331) w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody
powierzchniowej ,Targanice” z rzeki Targaniczanki w km 1+300 w
miejscowosci Andrychéw na potrzeby Zakiadu Wodociagow i Kanalizacji Sp.
Z 0.0. w Andrychowie,
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c) teren ochrony posredniej strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej
z potoku Targaniczanka oraz z potoku Wieprzowka - ustanowionej
rozporzadzeniem Nr 4/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie z dnia 5 kwietnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
Poz. 2910 ze zm. z 2015 Poz. 2463) w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej dla uje¢ wody powierzchniowej z potoku Targaniczanka w km
0+000 do km 0+035 oraz z potoku Wieprzowka w km 17+700 do km
17+850 w miejscowosci Andrychéw na potrzeby Elektrocieptowni Andrychéw
Sp. zo.0.

3. W zagospodarowaniu terenow, na ktérych wystepujg cieki, nalezy
uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace ich obecnosci; w szczegdlnosci nakazuje
sie takie zagospodarowanie, ktére umozliwia:

1) racjonalne ksztattowanie zasobow wodnych, oparte na korzystnym
ekologicznie i gospodarczo zagospodarowaniu zlewni rzek, a takze ochrony
przeciwpowodziowe]j i zwigzanej z nig poprawy regulacji ciekéw i rozbudowy
infrastruktury przeciwpowodziowej;

2) zachowanie ciagtosci ciekow, w szczegdlnosci w miejscach przejéé
infrastrukturg w tym drogowg nad ciekami;

3) wiasciwe wykonywanie praw wiascicielskich w stosunku do wéd publicznych,
stosownie do przepiséw odrebnych.

4. Wzdtuz ciekow oznaczonych na rysunku planu nalezy utrzymywac
obustronne pasy ochronne o szerokosci co najmniej 15 metréw od gérnej
krawedzi skarpy brzegowej, wolne od zainwestowania kubaturowego, w celu:

1) umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wéd;

2) umozliwienia administratorom ciekéw prowadzenia robdt remontowych i
konserwacyjnych w korytach ciekéw;

3) zapewnienia przestrzeni dla swobodnego sptywu wod powodziowych i loddw;
4) utrzymania lub poprawy stanu ekosystemoéw wodnych i od wody zaleznych;
5) ochrony otuliny biologicznej ciekéw wodnych.

5. W przypadkach gdy istniejgcy stan zainwestowania lub uksztattowanie
terenu nie pozwala na utrzymanie szerokosci pasa ochronnego, o ktérej mowa w
ust. 4, dopuszcza sie jego lokalne przewezenie, po warunkiem nienaruszania
przepisow odrebnych.

6. W przypadku realizacji inwestycji na terenach, na ktérych istnieja
urzadzenia melioracyjne, inwestycje nalezy prowadzi¢ w taki sposéb, aby jej
realizacja nie wptyneta negatywnie na funkcjonowanie istniejgcych sieci i
urzadzen.
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7. Zagospodarowanie wod opadowych winno odpowiadac¢ warunkom
okreslonym w przepisach odrebnych, w tym dotyczacych oczyszczania
zanieczyszczonych wod opadowych, zwtaszcza z terendw przemystowych i
ustugowych, drég ponadlokalnych, parkingéw. Dopuszcza sie realizacje
systemow odprowadzajacych wody opadowe z terenéw zabudowanych
(kanalizacja opadowa, rowy odwadniajgce); dopuszcza sie ponadto
stosowanie urzadzen i rozwigzan technicznych, ktére odprowadzajgq wody
opadowe przez infiltracje do gruntu, o ile zapewniona bedzie ochrona terenéw
przylegtych przed zalewaniem wodami opadowymi.

8. Z zastrzezeniem ust. 9 zabrania sie wprowadzania zmian w naturalnym
uksztattowaniu terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji
budowlanych prowadzonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz z
wyjatkiem dziatan realizowanych przez uprawnione podmioty w zakresie
gospodarki wodnej; w szczegdlnosci zabrania sie zmian naturalnego kierunku
odptywu wod opadowych ze szkodg dla nieruchomosci sasiednich.

9. W przypadku realizacji zbiornikéw retencyjnych, niezaleznie od ich funkcji -
dla celéw zaopatrzenia ludnosci w wode, przeciwpozarowych, czy regulacyjnych
- nalezy zastosowac takie rozwigzania, aby brzegi zbiornikow nie stanowity
bariery (putapki) dla zwierzat - gtéwnie w zakresie uksztattowania brzegow i
materiatow uzytych do wykonczenia krawedzi zbiornikow.

10. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie dopuszcza sie realizacji
obiektéw handlowych, ktérych powierzchnia sprzedazy przekracza 2000 m2.

11. W planie uwzglednia sie obszary i obiekty objete formami ochrony
przyrody, na ktorych nalezy uwzgledniaé nakazy i ograniczenia okreslone w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przyrody:

1) Park Krajobrazowy Beskidu Matego wraz z otuling;
2) stanowisko dokumentacyjne Potok Rzyczanka.

12. Budynki powinny by¢ lokalizowane z zachowaniem wymaganych odlegtosci
od granicy lasu wynikajacych z obowigzujacych przepisow odrebnych.

13. Stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ,MN” uwzglednia sie jako
rodzaj terenow faktycznie zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowg;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ,MN-U" i ,MN-UT"
uwzglednia sie jako rodzaj terendw faktycznie zagospodarowanych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowgq;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ,UE” uwzglednia si¢ jako
rodzaj terendw faktycznie zagospodarowanych pod budynki zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
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4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ,US” uwzglednia sie jako

rodzaj terenow faktycznie zagospodarowanych na cele rekreacyjno-

wypoczynkowe.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspéiczesnej

1. W planie uwzglednia sie wymagania w zakresie ochrony zabytkéw dla:

1) obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (numeracja w tabeli zgodna
z numeracjg w GEZ):

L.p. miejscowosé Obiekt Adres - ulica nr
218. Sutkowice Budynek mieszkalny ul. Beskidzka 87
219. Sutkowice Sklep ul. Beskidzka 104a
220. Sutkowice Budynek mieszkalny ul. Beskidzka 148
221 Sutkowice Kapliczka - krzyz ul. Beskidzka k. nr 62
222. Sutkowice Kapliczka - figura Chrystusa ul. Beskidzka k.nr 176

Ecce Homo
223. Sutkowice Kaplica Najswietszej Marii ul. Beskidzka k. nr 180a

Panny Niepokalanie
Poczetej
224, Sutkowice Zagroda - budynek Centralna 71
mieszkalny i budynek
gospodarczy
uwaga: budynki nie istnieja,
zostaty rozebrane
225. Sutkowice Kapliczka ul. Kamiencowa k. nr2
226. Sutkowice Budynek mieszkalny ul. Mostowa 27
227. Sutkowice Budynek mieszkalny ul. Ractawicka 5
228. Sutkowice Stodota ul. Ractawicka 28
229. Sutkowice Budynek mieszkalny ul. Ractawicka 30
230. Sutkowice Budynek mieszkalny ul. Ractawicka 52
231. Sutkowice Stodota ul. Ractawicka 194
232. Sutkowice Stodota ul. Ractawicka 196
233. Sutkowice Budynek mieszkalny ul. Ractawicka 238
234. Sutkowice Kapliczka ul. Ractawicka k. nr 96
235: Sutkowice Kaplica Upadku Chrystusa ul. Ractawicka k. nr 200
236. Sutkowice Zagroda - budynek ul. Stroma 20
mieszkalny i budynek

gospodarczy
237. Sutkowice Kapliczka - krzyz ul. Turystyczna k. nr 81
238. Sutkowice Budynek mieszkalny ul. Wspélna 118
239. Sutkowice Budynek mieszkalny ul. Wspdlna 190
240. Sutkowice Kapliczka - figura Chrystusa ul. Wspélna k. nr 108

Ecce Homo

2) stanowisk archeologicznych na obszarze AZP nr 107-51:
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a) Sutkowice - Epoka kamienia - $lad osadnictwa, Sredniowiecze - $lad
osadnictwa; nr stanowiska w miejscowosci - 1, nr stanowiska na obszarze -
3,

b) Sutkowice - Epoka kamienia - slad osadnictwa; nr stanowiska w
miejscowosci - 2, nr stanowiska na obszarze - 4,

c) Sutkowice - Sredniowiecze - $lad osadnictwa; nr stanowiska w
miejscowosci - 3, nr stanowiska na obszarze - 5.

2. W odniesieniu do obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow ustala sie:

1) nakazuje sie ochrone i utrzymanie obiektéw zabytkowych stosownie do
wymogow przepisow odrebnych;

2) dziatania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych nalezy prowadzi¢ tak, by
zachowaty one swe pierwotne cechy stylowe, detal architektoniczny,
oryginalng kolorystyke obiektu;

3) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem dla substancji
zabytkowej poprzez stosowanie materiatdow naturalnych identycznych lub
podobnych z zastosowanymi pierwotnie - w odniesieniu Scian zewnetrznych,
detalu architektonicznego, pokry¢ dachowych, elementéw dekoracyjnych;

4) zakazuje sie dokonywania zmian prowadzacych do zatarcia cech
charakterystycznych obiektu lub pogorszenia warunkéw jego ekspozycji;

5) w przypadku dokonywania rozbudowy lub nadbudowy obiektu nalezy
zachowac jednorodnosc formy architektonicznej obiektu, z uwzglednieniem
wymagan pkt 2-4; nadbudowe ogranicza sie co do zasady do uzytkowego
wykorzystania istniejqcego poddasza;

6) w przypadku dokonywania ingerencji w obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkoéw nalezy uwzgledniaé przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

3. Zasady ochrony, o ktérych mowa w ust. 2, nalezy stosowac do istniejacych
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, zgodnie z jej aktualnym
stanem.

4. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych ustala sig:

1) stanowiska archeologiczne podlegaja ochronie przed zniszczeniem, w
szczegolnosci wynikajacym z prowadzenia prac ziemnych lub zabudowy
terenu;

2) wszelkie dziatania wymagajace prowadzenia robo6t ziemnych (z wyjatkiem
zwigzanych z uprawami rolnymi) w obrebie stanowisk archeologicznych
wymagajq postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki i parametry
dotyczace zagospodarowania terenu

1. O ile przepisy odrebne lub inne ustalenia planu tego nie zakazuja, na catym
obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza sie:

1) utrzymanie istniejacych obiektéw budowlanych, a takze ich przebudowe,
rozbudowe lub nadbudowe na zasadach okreslonych w planie;

2) realizacje infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

3) utrzymanie, wytyczanie i realizacje dojsc i dojazdéw do nieruchomosci, a
takze szlakow turystycznych pieszych, rowerowych i narciarskich.

2. O ile przepisy odrebne lub inne ustalenia planu tego nie zakazuja, we
wszystkich terenach, na ktorych plan dopuszcza realizacje zabudowy, dopuszcza
sie takze realizacje elementow zagospodarowania towarzyszacych zabudowie,
przy czym elementy te moga byc realizowane wyprzedzajaco w stosunku do
zabudowy. Realizacja obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen winna uwzglednia¢ obowigzujace regulacje
ustanowione na podstawie przepisow art. 37a ustawy.

3. W zakresie wskaznikéw urbanistycznych ustala sie:

1) jezeli na dziatce zabudowanej przed dniem wejscia w zycie planu nie sg
zachowane wymagania planu w zakresie wskaznikow urbanistycznych,
dopuszcza sig podejmowanie dziatan inwestycyjnych, w wyniku ktérych
istniejace wskazniki niezgodne z planem pozostang utrzymane na poziomie
dotychczasowym; ponadto w przypadku rozbudowy koniecznej dla poprawy
standardu technicznego budynku dopuszcza sie zwigkszenie istniejgcej
powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wiecej niz o0 20 %;

2) zwiekszenie powierzchni zabudowy w przypadku, o ktérym mowa w pkt 1,
moze by¢ dokonane jednorazowo w okresie obowigzywania planu, bez
mozliwosci ponownego zwiekszania powierzchni zabudowy.

4. W zakresie zasad lokalizacji budynkéw wzgledem linii zabudowy ustala sie:

1) budynki nalezy lokalizowac¢ z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3, lit. b;

2) w przypadkach, gdy rysunek planu nie okresla potozenia linii zabudowy,
budynki nalezy lokalizowac z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczacych wymaganych odlegtosci obiektow budowlanych od drég, a takze
od innych obiektéw badz terendw;

3) w pasie terenu potozonego pomiedzy wyznaczong linig zabudowy a linig
rozgraniczajgcq teren przeznaczony pod zabudowe od sasiadujacych terenow
0 innym przeznaczeniu, w szczegolnosci od terenéw komunikacji drogowej,
dopuszcza sig, pod warunkiem nienaruszania przepiséw odrebnych:
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a) lokalizacje urzadzen budowlanych, infrastruktury technicznej, dojsc i
dojazddw, obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej,

b) przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkoéw, przy czym
wyklucza sie rozbudowe w kierunku terenow komunikacji drogowej.

5. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania nowej zabudowy dla budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz rekreacji indywidualnej:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, z
zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

2) gabaryty zabudowy ustala sie jako nie wieksze niz:

a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe w terenach MN, MN-U, MN-UT,
z wylaczeniem przypadkow wymienionych w lit. b: wysokos¢ zabudowy - 12
metrow, liczba kondygnacji nadziemnych - 3,

b) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe w terenach 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 9MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 32MN, 38MN, 39MN,
45MN, 49MN, 50MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN, 57MN,
61MN, 63MN, 85MN, 88MN, 90MN, 91MN, 92MN, 100MN, 101MN, 110MN,
116MN, 117MN, 120MN, 121MN, 122MN, 123MN, 125MN, 126MN, 129MN,
131MN, 132MN, 133MN, 134MN, 135MN, 1MN-U, 2MN-U, 8MN-U, 5MN-UT,
6MN-UT: wysokos¢ zabudowy - 10 metrow, liczba kondygnacji nadziemnych
-2,

¢) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe w terenach RN, ZN: wysokos¢ -
8 metrow, liczba kondygnacji nadziemnych - 2,

d) budynki rekreacji indywidualnej: wysokos$¢ zabudowy - 8 metrdw, liczba
kondygnacji nadziemnych - 2;

3) w zakresie formy architektonicznej ustala sie:

a) dachy strome dwu- lub wielospadowe, o tradycyjnej formie, o jednakowym
kacie nachylenia gtdbwnych potaci dachowych, wynoszacym od 30° do 45°,

b) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub z innych materiatow o fakturze
dachéwek, blacha ptaska, gont; zakazuje sie stosowania blach trapezowych,

c) kolorystyka dachéw ciemna - w tonacjach brazu, czerwieni, zieleni,
szarosci, czerni,

d) dachy pulpitowe lub ptaskie, w tym tarasy, dopuszcza si¢ nad wydzielonymi
jednokondygnacyjnymi czesciami bryty budynku o powierzchni rzutu nie
wiekszej niz 25 % powierzchni rzutu catego budynku.

6. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania nowej zabudowy dla budynkow
ustugowych oraz obiektéw produkcyjnych i magazynowych:
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1) gabaryty zabudowy ustala sie jako nie wieksze niz:

a) wysokos¢ zabudowy - 12 metréw, liczba kondygnacji nadziemnych - 3, z
zastrzezeniem lit. b i c,

b) w terenach oznaczonych symbolami ,MN”, ,MN-U”, ,MN-UT” - wysokos¢
zabudowy oraz liczbe kondygnacji budynkow ustugowych ustala sie jako nie
wigkszq niz ustalona w planie dla budynkéw mieszkalnych w tych terenach,

c) w terenach oznaczonych symbolami: ,U”, ,UE”, ,US", ,UK-UB”, ,UR" -
wysokos¢ zabudowy - 14 metrow, liczba kondygnacji nadziemnych - 4;

2) w zakresie formy architektonicznej ustala sie:

a) dachy strome dwu- lub wielospadowe, o tradycyjnej formie, o jednakowym
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych, wynoszacym od 30° do 459,

b) w budynkach, w ktérych wzgledy funkcjonalne narzucajg konieczno$é
stosowania dachu o rozpietosci przekraczajacej 14 metréw w osiach
konstrukcyjnych budynku, dopuszcza sie zmniejszenie nachylenia potaci
dachowych do 12°, a takze dachy ptaskie,

c) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub z innych materiatéw o fakturze
dachowek, blacha ptaska, gont; dopuszcza sie dachy z pokryciem roslinnym
(,zielone dachy”); zakazuje sie stosowania blach trapezowych,

d) kolorystyka dachéw ciemna - w tonacjach brazu, czerwieni, zieleni,
szarosci, czerni,

e) dachy pulpitowe lub ptaskie, w tym tarasy, dopuszcza sie nad wydzielonymi
czesciami bryty budynku o powierzchni rzutu nie wiekszej niz 25 %
powierzchni rzutu catego budynku, przy czym goérne ptaszczyzny dachéw
pulpitowych lub ptaskich nie mogg by¢ sytuowane wyzej niz poziom linii
okapu dachu na tej czesci budynku, do ktorej przylegaja.

7. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania nowej zabudowy dla budynkow
gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych w ust.
5i6:

1) gabaryty zabudowy, w tym wysokos¢ zabudowy, ustala sie jako nie wieksze
niz:

a) wysokos¢ zabudowy garazy wolno stojacych oraz budynkéw gospodarczych

w zabudowie jednorodzinnej - 6 metréw, liczba kondygnacji nadziemnych -
1,

b) wysokosc zabudowy garazy wolno stojacych oraz budynkéw gospodarczych
w zabudowie zagrodowej, ustugowej, produkcyjnej - 8 metrow, liczba
kondygnacji nadziemnych - 1,

c) wysokos¢ zabudowy innych rodzajow budynkéw - 6 metréw, liczba
kondygnacji - 1;
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2) w zakresie formy architektonicznej ustala sie:

a) dachy strome dwu- lub wielospadowe, o tradycyjnej formie, o jednakowym
kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych, wynoszacym od 20° do 45°,

b) pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub z innych materiatéw o fakturze
dachdéwek, blacha ptaska, gont, zakazuje sie stosowania blach trapezowych,

c) kolorystyka dachow ciemna - w tonacjach brazu, czerwieni, zieleni,
szarosci, czerni.

8. Dla nowej zabudowy ustala sie ponadto:

1) jezeli w ustaleniach rozdziatu 3, dotyczacych poszczegolnych terenow o
okreslonym przeznaczeniu, zawarte sg ustalenia dotyczace formy i gabarytow
zabudowy réznigce sie od ustalen zawartych w ust. 5 - 7, to ustalenia zawarte
w rozdziale 3 traktuje sie jako regulacje szczegdlne, majace pierwszenstwo
przed ustaleniami ust. 5 - 7;

2) forma i gabaryty budynkow oraz ich usytuowanie na dziatce wraz z innymi
elementami zagospodarowania powinny byc¢ ksztattowane w dostosowaniu do
cech lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania i nawigzywac do
form architektury tradycyjnej w celu harmonijnego wkomponowania nowych
elementow zagospodarowania w otoczenie;

9. Ustala sie zasady remontow, przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy
budynkow istniejacych:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ remontow i przebudowy istniejacych budynkow,
z obowigzkiem uwzglednienia przepisu § 4, ust. 1, pkt 3;

2) rozbudowa i nadbudowa budynkow istniejacych jest dopuszczalna, gdy
funkcja budynku jest zgodna z ustaleniami planu zawartymi w rozdziale 3;

3) przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkéw nalezy uwzgledniac
zasady okreslone w ust. 5 - 7, o ile istniejaca forma i rozwigzania
konstrukcyjne budynku nie uniemozliwiajq zastosowania ww. zasad;

4) przy nadbudowie dopuszcza sie przekroczenie ustalonej w ust. 5 - 7
dopuszczalnej wysokosci zabudowy wytacznie w przypadkach, gdy
przekroczenie wynika z dostosowania formy dachu do wymagan planu
dotyczacych formy dachu (np. przy zastapieniu dachu ptaskiego dachem
stromym).

10. Wysokosé zabudowy ustalona dla budowli wynosi nie wigcej niz 12
metrow, z zastrzezeniem, ze dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym masztéw telefonii bezprzewodowej wynosi nie wigcej niz 30 metrow.

11. W terenach, na ktorych plan dopuszcza lokalizacje zabudowy, dopuszcza
sie rowniez lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW w formie instalacji fotowoltaicznych.
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12. Ustala sie¢ obowigzek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc
do parkowania, realizowanych w formie: pojedynczych lub wielostanowiskowych
miejsc postojowych urzadzonych na powierzchni terenu lub jako garaze wolno
stojace lub wbudowane, w liczbie nie mniejszej niz:

1) w zabudowie mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny;

2) w zabudowie zagrodowej — 3 miejsca postojowe na dziatce, w tym
przynajmniej jedno miejsce dla sprzetu rolniczego;

3) w zabudowie ustugowej - 1 miejsce postojowe przypadajace na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej, a ponadto 1 miejsce postojowe
przypadajace na kazdych 4 pracownikow,

4) w zabudowie produkcyjnej, magazynowej — 1 miejsce postojowe
przypadajace na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej, a ponadto
1 miejsce postojowe przypadajace na kazdych 4 pracownikow;

5) w innych rodzajach zabudowy - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej.

13. W ogolnej liczbie miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 12 pkt 3 - 5,
uwzglednia sie miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg, w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
3) 5% ogdlnej liczby stanowisk jezeli liczba ta jest wieksza niz 40.

14. Minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala
sie na 0,06 ha.

15. Dopuszcza sie wydzielenie dziatki mniejszej niz okreslona w ust. 14, w
przypadkach wymienionych ponizej:

1) gdy podziat ma na celu przytaczenie wydzielanej dziatki do sasiedniej
nieruchomosci w celu uzyskania wigkszej powierzchni lub korzystniejszego
ksztattu dziatki, albo w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami;

2) dla wydzielenia terenéw na cele infrastruktury spotecznej, technicznej i
komunikacyjnej (drogi, dojscia, dojazdy, place zabaw, zielen, urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej itp.);
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16. Jezeli przewiduje sie wydzielenie dziatki pod droge nie wyznaczong
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i nie bedacq droga publiczng, jej
szerokos¢ powinna wynosi¢ co najmniej 5 metréow; odstepstwo dopuszcza sie
jedynie w sytuacji, gdy istniejgce trwate zainwestowanie uniemozliwia przyjecie
w/w szerokosci, przy czym szerokosc dziatki wydzielanej pod droge winna
zapewnia¢ mozliwos$¢ dojazdu i dojscia zgodnie z wymaganiami przepisow prawa
budowlanego.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosciUstala sie
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie ustala sie obowigzku
dokonywania scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci, stosuje sig,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, zasady okreslone w pkt 3 - 6;

3) nalezy uwzglednic:

a) mozliwos¢ zagospodarowania wydzielonych dziatek w sposéb zgodny z
okreslonym w planie przeznaczeniem terenu i z warunkami jego
zagospodarowania, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) dostep nowo powstajacych dziatek do drogi publicznej odpowiadajacy
wymaganiom okreslonym w przepisach odrebnych,

c) mozliwos¢ doprowadzenia sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej oraz telekomunikacyjnej,

d) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogoéw tadu
przestrzennego, w szczegolnosci w zakresie czytelnej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji uktadu urbanistycznego,
prawidtowej obstugi komunikacyjnej;

4) ustala sie parametry dla powstajacych dziatek budowlanych:
a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co
najmniej 0,06 ha,
b) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co najmniej 18
metrow,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien by¢
zblizony do kata prostego, z dopuszczeniem przedziatu od 60 do 120 stopni;

5) dopuszcza sie inny, niz okreslony w pkt 4, sposéb wydzielenia dziatki, w
przypadku terendw na cele infrastruktury spotecznej, technicznej i
komunikacyjnej (drogi, dojscia, dojazdy, place zabaw, zielen, urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej itp.);

6) jezeli w wyniku scalenia i podziatu powstajq dziatki przeznaczone pod drogi,
ich szerokos¢ powinna by¢ nie mniejsza niz wyznaczona na rysunku planu, a
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gdy wydzielane drogi nie sgq wyznaczone na rysunku planu, powinny miec
szerokos$¢ co najmniej 8 metréw, z dopuszczeniem szerokosci 6 metréow, gdy
droga zapewnia dojazd do nie wiecej niz trzech dziatek budowlanych.

§ 9. Szczegdine warunki zagospodarowania terenéw, w tym
wynikajace z przepiséow odrebnych, a takze warunki tymczasowego
zagospodarowania

1. Na rysunku planu wskazuje sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych. Wskazuje sie ponadto obszary
zagrozenia powodziowego, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat). W granicach obszarow szczegoélnego
zagrozenia powodzig wszelkie dziatania winny by¢ prowadzone z uwzglednieniem
warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed
powodzig, w szczegodlnosci obowigzujacych zakazéw, nakazow, dopuszczen i
ograniczen.

2. Zgodnie z decyzjq znak: K.RPP.610.130.2024.IT Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie z dnia 20 marca 2024 r., w zakresie terenow potozonych na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig okresla sie nastepujgce warunki
dla planowanej zabudowy i zagospodarowania:

1) nowa zabudowe w terenie o symbolu 8MN zlokalizowang na obszarze
szczegOllnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefnstwo
wystapienia powodzi wynosi raz na 100 lat (Q1%), nalezy projektowac:

a) bez podpiwniczenia,

b) z poziomem posadzki parteru wyniesionym minimum 0,5 m powyzej
rzednej zwierciadta wody Q1%,
¢) z zabezpieczeniem fundamentéw przed niszczacym dziataniem wody

poprzez zastosowanie ciezkiej izolacji przeciwwodnej do rzednej zwierciadta
wody Q 1%,

d) z zastosowaniem na budynkach na poziomie parteru materiatow
budowlanych odpornych na dziatanie wody (materiaty ceramiczne, betony,
materiaty pochodzenia mineralnego, z dodatkami uszczelniajgcymi itp.),

e) z zastosowaniem zabezpieczen przed przeptywem zwrotnym $ciekdw z sieci
kanalizacyjnej,

f) z uszczelnieniem przejsc¢ przez Sciany i podtogi wszystkich przytaczy;

2) wyklucza sie lokalizowanie parkingdw na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig;
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3) ogrodzenia na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy
realizowac jako konstrukcje azurowe nie utrudniajgce sptywu wad
powodziowych,

4) wyklucza sie lokalizowanie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
przydomowych oczyszczalni sciekow;

5) obiekty matej architektury i urzadzenia sportu na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig nalezy trwale zwigzac z gruntem.

3. W celu uwzglednienia zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych,
wskazuje sie na rysunku planu osuwiska wyznaczone na podstawie danych
Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej ,SOPQ” (aktywne ciagle, aktywne okresowo
oraz nieaktywne).

4, Stosownie do regulacji okreslonych w przepisach odrebnych, przy ustalaniu
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych nalezy
uwzgledni¢ wystepowanie osuwisk, o ktéorych mowa w ust. 3.

5. Ustala sie zasady tymczasowego wykorzystania terenéw:

1) tereny moga byc¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie realizacje tymczasowych obiektéw budowlanych jezeli stuzg
celom zgodnym z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu i nie naruszajg
innych ustalen planu;

3) w terenach, na ktérych plan przewiduje mozliwos¢ realizacji obiektow
kubaturowych, dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem i przewidzianych do rozbiorki
lub przeniesienia w inne miejsce zwigzanych z organizacjg imprez
plenerowych, turystycznych, kulturalnych, na okres nie dtuzszy niz 120 dni.

6. Zmiana zagospodarowania terendw i lokalizacja obiektéw budowlanych w
sasiedztwie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej winna uwzgledniac
wymagania okreslone w przepisach odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci
zachowania wymaganych odlegtosci od ww. obiektdw i urzadzen.

7. W granicach wskazanych na rysunku planu stref ochronnych od cmentarza
nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznejUstala sie zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji drogowej:
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a) system komunikacji drogowej bedzie funkcjonowat w oparciu o istniejace i
projektowane drogi: -droge wojewddzka klasy G, nr 781 Chrzandéw - Babice
- Zator - Andrychow - tekawica, -droge powiatowa klasy Z, nr 1737K
Andrychéw - Rzyki - Jagodki, -drogi powiatowe klasy L: nr 1739K Sutkowice
- Bolecina, nr 1740K Sutkowice - Targanice, nr 1741K Sutkowice -
Brzezinka - Roczyny - Andrychéw, klasy L, -drogi gminne klasy L i klasy D,
-drogi wewnetrzne,

b) budowa, przebudowa i rozbudowa drég i ulic powinna by¢ prowadzona z
zachowaniem zasad okreslonych w przepisach odrebnych oraz z
uwzglednieniem ustalen planu dotyczacych terenéw komunikacji drogowej,
w tym zawartych w rozdziale 3,

c) obstuga komunikacyjna obszarow przylegtych do drég publicznych moze
by¢ zapewniona poprzez bezposrednie wtaczenia do tych drég, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych lub poprzez drogi wewnetrzne,

d) w zagospodarowaniu terendw przylegtych do drog nalezy uwzglednié
warunki wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie
wymaganych odlegtosci obiektow budowlanych od drég;

2) w zakresie ogélnych zasad ksztattowania systemoéw infrastruktury
technicznej:

a) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z potozenia istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym wymagane przepisami odrebnymi odlegtosci przy
lokalizacji obiektéw budowlanych,

b) elementy infrastruktury technicznej uwidocznione na rysunku planu nie
stanowia ustalen planu, majg charakter informacyjny,

c) prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie linii
rozgraniczajacych drég publicznych jest dopuszczalne na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, za zgoda zarzadcy drogi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode oparte bedzie o istniejacy zbiorczy system
zaopatrzenia w wode,

b) przewiduje sie mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy infrastruktury
wodociggowej stosownie do wystepujacych potrzeb, wraz z realizacjq
niezbednych obiektow i urzadzen, jak nowe ujecia wody, stacje uzdatniania
wody, sieci wodociaggowe, pompownie, zbiorniki retencyjne itp., z
uwzglednieniem wymogow okreslonych w przepisach odrebnych,

c) zabudowania pozostajace poza zasiegiem obstugi zbiorczego systemu
wodociggowego korzysta¢ mogaq z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w
wode;
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4) w zakresie gospodarki sciekowej:

a) gospodarka sciekowa bedzie oparta o istniejacy zbiorczy system kanalizacji
sanitarnej, zbierajacy $cieki z terendéw zabudowy, zakonczone oczyszczalnig
Sciekow potozong poza obszarem objetym ustaleniami planu,

b) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe infrastruktury
kanalizacyjnej wraz z wszelkimi niezbednymi obiektami i urzadzeniami,
stosownie do wystepujacych potrzeb i mozliwosci technicznych,

¢) na terenach potozonych poza zasiegiem istniejacych systemow zbiorczej
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie rozwigzan okreslonych w § 5
ust. 2 pkt 5,

d) écieki inne niz socjalno-bytowe winny by¢ podczyszczone do warunkow
umozliwiajacych ich wprowadzenie do kanalizacji zbiorczej, a w przypadkach
powstawania sciekéw nie spetniajacych wymaganych warunkow,
postepowanie z nimi winno odpowiadac szczegétowym zasadom usuwania,
wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych,

e) przewiduje sie mozliwos¢ realizacji kanalizacji opadowej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz z uwzglednieniem wymagan
dotyczacych ustanowionych stref ochronnych dla uje¢ wod;

5) w zakresie systemow elektroenergetycznych:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng oparte bedzie o istniejace sieci,
urzadzenia i obiekty infrastruktury elektroenergetycznej, w tym linie
sredniego napiecia, stacje transformatorowe oraz linie niskiego napiecia,

b) przewiduje sie mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy infrastruktury
elektroenergetycznej, m.in.: lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych i
stacji transformatorowych, stosownie do wystepujacego zapotrzebowania, w
tym dla celdéw grzewczych,

c) nowe linie elektroenergetyczne moga byc¢ realizowane jako napowietrzne
lub kablowe, dopuszcza sie takze kablowanie istniejgcych linii
napowietrznych, z zaleceniem wykonania kablowego w terenach o wysokich
walorach krajobrazowych,

d) istniejgce urzadzenia i sieci elektroenergetyczne wymagajq zachowania
pasow technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w przypadku zmiany przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych nie
stosuje sie ograniczen wynikajacych ze wskazania dotychczasowego
przebiegu tych linii na rysunku planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz oparte bedzie o istniejace sieci i urzadzenia gazowe, w
tym gazociagi sredniego i niskiego cisnienia,
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b) przewiduje sie mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci
gazowych, stosownie do wystepujacego zapotrzebowania,

c) lokalizacja nowych gazociqgow oraz lokalizacja budynkow w sasiedztwie
gazociggow powinna uwzglednia¢ wymogi okreslone w aktualnie
obowigzujacych przepisach odrebnych;

7) w zakresie systemow grzewczych: zaopatrzenie w ciepto oparte bedzie o
indywidualne Zrédta ciepta i lokalne systemy grzewcze; nie przewiduje sie
objecia przedmiotowego obszaru centralnym systemem cieptowniczym;

8) w zakresie systemow telekomunikacji:

a) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektéow
telekomunikacyjnych, ich przebudowe i rozbudowe oraz budowe nowych
sieci, urzadzen i obiektow telekomunikacyjnych stosownie do wystepujacych
potrzeb, w tym stacji bazowych telefonii bezprzewodowej,

b) dziatania w zakresie realizacji systemow telekomunikacyjnych nalezy
realizowac z uwzglednieniem warunkoéw okreslonych w planie oraz
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami: dziatania w zakresie gospodarki
odpadami nalezy realizowac na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 11. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol ,MN")
przeznacza sie dla zabudowy jednorodzinnej oraz ustala sie, z zastrzezeniem
ustalen kolejnych ustepow:

1) przeznaczenia uzupetniajace:
a) tereny ustug,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) tereny komunikacji pieszo-rowerowej,
d) tereny garazu,
e) tereny parkingu,
f) tereny infrastruktury technicznej,
g) tereny zieleni urzadzonej,
h) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

i) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (tylko w terenach
wymienionych w ust. 3 i 4).

2) przeznaczenia wykluczane:
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a) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) tereny obstugi produktéw naftowych,
c) tereny gospodarowania odpadami.

2. Dla terenow: 6MN, 7MN, 9MN, 12MN, 14MN, 15MN, 26MN, 33MN, 38MN,
39MN, 40MN, 44MN, 45MN, 46MN, 49MN, 50MN, 52MN, 53MN, 64MN, 65MN,
69MN, 72MN, 74MN, 83MN, 86MN, 87MN, 88MN, 89MN, 90MN, 91MN, 92MN,
94MN, 99MN, 101MN, 103MN, 110MN, 111MN, 112MN, 113MN, 116MN, 117MN,
120MN, 121MN, 126MN, 129MN, 130MN, 131MN, 132MN, 134MN, 136MN,

137MN, 138MN ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania oraz warunki i
standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji:
a) elementow zagospodarowania towarzyszacych zabudowie,
b) budynkdéw gospodarczych;
2) dla zabudowy ustugowej ustala sie warunki:
a) taczna powierzchnia uzytkowa obiektow ustugowych nie moze by¢ wieksza

niz 30 % tacznej powierzchni uzytkowej budynkéw lokalizowanych na
dziatce budowlanej,

b) dopuszcza sie wytacznie takie rodzaje dziatalnosci ustugowej, ktore nie sq
zaliczone do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) dopuszcza sie utrzymanie i rozbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej;

4) wskazniki urbanistyczne:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna - 0,7, minimalna - 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,55,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,35;

5) lokalizacje wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub budynku rekreacji
indywidualnej na dziatce budowlanej dopuszcza sie wytacznie w przypadku,
gdy na kazdy lokalizowany budynek przypadac bedzie powierzchnia nie
mniejsza niz minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
wymagana ustaleniami planu.

3. Dla terendéw: 1MN, 4MN, 5MN, 8MN, 10MN, 11MN, 16MN, 17MN, 18MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 28MN, 29MN, 31MN, 34MN, 35MN, 36MN, 41MN,
42MN, 47MN, 48MN, 50MN, 54MN, 55MN, 57MN, 58MN, 59MN, 60MN, 62MN,
66MN, 67MN, 68MN, 70MN, 71MN, 75MN, 76MN, 77MN, 80MN, 81MN, 82MN,
84MN, 97MN, 98MN, 102MN, 104MN, 105MN, 107MN, 108MN, 109MN, 114MN,
115MN, 118MN, 119MN, 124MN, 128MN, 133MN, 141MN ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania oraz warunki i standardy ksztattowania zabudowy:
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1) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji:
a) elementéw zagospodarowania towarzyszacych zabudowie,
b) budynkéw gospodarczych,
c) zabudowy wielorodzinnej na warunkach okreslonych w pkt 3,
2) dla zabudowy ustugowej ustala sie warunki:

a) taczna powierzchnia uzytkowa obiektéw ustugowych nie moze by¢ wieksza
niz 50 % tacznej powierzchni uzytkowej budynkéw lokalizowanych na
dziatce budowlanej,

b) dopuszcza sie wytacznie takie rodzaje dziatalnosci ustugowej, ktére nie sg
zaliczone do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) zabudowa wielorodzinna dopuszczalna jest w formie budynkdéw posiadajacych
nie wigcej niz 5 lokali mieszkalnych;

4) dopuszcza sie utrzymanie i rozbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej;

5) wskazniki urbanistyczne:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna - 0,7, minimalna - 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,55,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,35;

6) lokalizacje wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub budynku rekreacji
indywidualnej na dziatce budowlanej dopuszcza sie wytacznie w przypadku,
gdy na kazdy lokalizowany budynek przypadac bedzie powierzchnia nie
mniejsza niz minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
wymagana ustaleniami planu.

4. Dla terenéw: 2MN, 3MN, 13MN, 19MN, 20MN, 21MN, 27MN, 30MN, 37MN,
51MN, 56MN, 73MN, 78MN, 79MN, 93MN, 95MN, 96MN, 106MN, 127MN, 139MN,
140MN ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki i
standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji:
a) elementéw zagospodarowania towarzyszacych zabudowie,
b) budynkéw gospodarczych,
c) zabudowy wielorodzinnej na warunkach okreslonych w pkt 3,
2) dla zabudowy ustugowej ustala sie warunki:

a) faczna powierzchnia uzytkowa obiektéw ustugowych nie moze byé wieksza
niz 50 % tacznej powierzchni uzytkowej budynkdéw lokalizowanych na
dziatce budowlanej,
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b) dopuszcza sie wytacznie takie rodzaje dziatalnosci ustugowej, ktore nie sg
zaliczone do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) zabudowa wielorodzinna dopuszczalna jest w formie budynkéw posiadajacych
nie wiecej niz 5 lokali mieszkalnych;

4) dopuszcza sie utrzymanie i rozbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej;

5) wskazniki urbanistyczne:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna - 1,0, minimalna - 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,40,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,50;

6) lokalizacje wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub budynku rekreacji
indywidualnej na dziatce budowlanej dopuszcza sie wylacznie w przypadku,
gdy na kazdy lokalizowany budynek przypadac bedzie powierzchnia nie
mniejsza niz minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
wymagana ustaleniami planu.

5. Dla terendéw: 32MN, 43MN, 61MN, 63MN, 85MN, 100MN, 122MN, 123MN,
125MN, 135MN ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki i
standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji:
a) elementéw zagospodarowania towarzyszacych zabudowie,
b) budynkéw gospodarczych;

2) dla zabudowy ustugowej ustala sie warunki:

a) taczna powierzchnia uzytkowa obiektéw ustugowych nie moze by¢ wieksza
niz 50 % tacznej powierzchni uzytkowej budynkéw lokalizowanych na
dziatce budowlanej,

b) dopuszcza sie wytacznie takie rodzaje dziatalnosci ustugowej, ktore nie sg
zaliczone do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sie utrzymanie i rozbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej;

4) wskazniki urbanistyczne:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna - 0,7, minimalna - 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,55,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,35;

5) lokalizacje wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub budynku rekreacji
indywidualnej na dziatce budowlanej dopuszcza sie wytacznie w przypadku,
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gdy na kazdy lokalizowany budynek przypadac bedzie powierzchnia nie
mniejsza niz minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
wymagana ustaleniami planu.

§ 12. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (symbol
+MN-U") przeznacza sie dla zabudowy jednorodzinnej i dla ustug oraz ustala sie,
z zastrzezeniem ustalen kolejnych ustepow:

1) przeznaczenia uzupetniajace:
a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) tereny komunikacji pieszo-rowerowej,
¢) tereny garazu,
d) tereny parkingu,
e) tereny infrastruktury technicznej,
f) tereny zieleni urzadzonej,
g) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
h) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenia wykluczane:
a) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) tereny gospodarowania odpadami,

c) tereny obstugi produktéw naftowych (wykluczenie nie obejmuje terenow
3MN-U i 13MN-U).

2. Dla terendw MN-U ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania oraz
warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji:
a) elementéw zagospodarowania towarzyszacych zabudowie,
b) budynkéw gospodarczych;

2) dopuszcza sie wytacznie takie rodzaje dziatalnosci ustugowej, ktére nie sg
zaliczone do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) zabudowa wielorodzinna dopuszczalna jest w formie budynkéw posiadajacych
nie wiecej niz 5 lokali mieszkalnych;

4) dopuszcza sie utrzymanie i rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej;

5) wskazniki urbanistyczne dla terenéw: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-
U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 14MN-U:

a) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: maksymalna - 1,0, minimalna - 0,01,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,40,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,50;
6) wskazniki urbanistyczne dla terenow: 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9-MNU:
a) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: maksymalna - 1,4, minimalna - 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,10,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,70;

7) lokalizacje wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub budynku rekreacji
indywidualnej na dziatce budowlanej dopuszcza sie wytacznie w przypadku,
gdy na kazdy lokalizowany budynek przypadac bedzie powierzchnia nie
mniejsza niz minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
wymagana ustaleniami planu.

§ 13. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki
(symbol ,MN-UT"”) przeznacza sie dla zabudowy jednorodzinnej i dla ustug
turystyki oraz ustala sie, z zastrzezeniem ustalen kolejnych ustepdéw:

1) przeznaczenia uzupetniajace:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej (tylko w
terenie 2MN-UT),

b) tereny ustug,
c) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
d) tereny komunikacji pieszo-rowerowej,
e) tereny garazu,
f) tereny parkingu,
g) tereny infrastruktury technicznej,
h) tereny zieleni urzgdzonej;
2) przeznaczenia wykluczane:
a) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) tereny obstugi produktow naftowych,
c) tereny gospodarowania odpadami.

2. Dla terendow MN-UT ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania oraz
warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji:
a) elementéw zagospodarowania towarzyszacych zabudowie,

b) budynkéw gospodarczych;

Id: 11ED9067-8D4F-4EC5-A0D8-BD0O3CC52A44C., Projekt Strona 27



4z 90 ...

2) liczba lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym w terenie 2MN-UT nie
moze byc¢ wieksza niz 5;

3) dla zabudowy ustugowej innej niz ustugi turystyki ustala sie warunki:

a) taczna powierzchnia uzytkowa ustug nie moze byc wieksza niz 50 % tacznej
powierzchni uzytkowej budynkoéw lokalizowanych na dziatce budowlanej,

b) dopuszcza sie wytacznie takie rodzaje dziatalnosci ustugowej, ktore nie sg
zaliczone do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) dopuszcza sie utrzymanie i rozbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej;

5) wskazniki urbanistyczne:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna - 1,2, minimalna - 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,20,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,60;

6) lokalizacje wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej
dopuszcza sie wytacznie w przypadku, gdy na kazdy lokalizowany budynek
przypadac bedzie powierzchnia nie mniejsza niz minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej wymagana ustaleniami planu.

§ 14. 1. Tereny ustug (symbol ,U") przeznacza sie dla ustug oraz ustala sie:
1) przeznaczenia uzupetniajgce:

a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) tereny komunikacji pieszo-rowerowej,

c) tereny garazu,

d) tereny parkingu,

e) tereny infrastruktury technicznej,

f) tereny zieleni urzadzonej,

g) tereny produkcji (tylko w terenie 1U);
2) przeznaczenia wykluczane:

a) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) tereny elektrowni wiatrowej,

c) tereny gospodarowania odpadami.

2. Dla terenéw U ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania oraz
warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji:

a) elementéw zagospodarowania towarzyszacych zabudowie,
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b) budynkow gospodarczych;
2) wskazniki urbanistyczne:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna - 1,4, minimalna - 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,10,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,70.

§ 15. 1. Tereny ustug edukacji (symbol ,UE") przeznacza sie dla ustug
edukacji oraz ustala sie, z zastrzezeniem ustalen kolejnych ustepow:

1) przeznaczenia uzupetniajace:
a) tereny ustug,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) tereny komunikacji pieszo-rowerowej,
d) tereny garazu,
e) tereny parkingu,
f) tereny infrastruktury technicznej,
g) tereny zieleni urzgdzonej;
2) przeznaczenia wykluczane:
a) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) tereny obstugi produktow naftowych,
c) tereny gospodarowania odpadami.

2. Dla terenow UE ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania oraz
warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji:
a) elementéw zagospodarowania towarzyszacych zabudowie,
b) budynkéw gospodarczych;
2) dla zabudowy ustugowej innej niz ustugi edukacji ustala sie warunki:

a) faczna powierzchnia uzytkowa ustug innych niz ustugi edukacji nie moze
by¢ wieksza niz 50 % tgcznej powierzchni uzytkowej budynkow
lokalizowanych na dziatce budowlanej,

b) dopuszcza sie wytacznie takie rodzaje dziatalnosci ustugowej, ktére nie sg

zaliczone do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
$srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) dopuszcza sie wydzielenie w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych, z
zastrzezeniem, ze ich taczna powierzchnia uzytkowa nie moze przekraczac 30
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% tacznej powierzchni uzytkowej budynkow lokalizowanych na dziatce
budowlanej;

4) wskazniki urbanistyczne:
a) nadziemna intensywnosc zabudowy: maksymalna - 1,2, minimalna - 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,25,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,60.

§ 16. 1. Tereny ustug sportu i rekreacji (symbol ,US") przeznacza sie dla
ustug sportu i rekreacji oraz ustala sie, z zastrzezeniem ustalen kolejnych
ustepow:

1) przeznaczenia uzupetniajace:
a) tereny ustug,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) tereny komunikacji pieszo-rowerowej,
d) tereny garazu,
e) tereny parkingu,
f) tereny infrastruktury technicznej,
g) tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenia wykluczane:
a) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) tereny obstugi produktow naftowych,
¢) tereny gospodarowania odpadami.

2. Dla terenéw US ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania oraz
warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji:
a) elementow zagospodarowania towarzyszacych zabudowie,
b) budynkéw gospodarczych;
2) dla zabudowy ustugowej innej niz ustugi sportu i rekreacji ustala sie warunki:

a) taczna powierzchnia uzytkowa ustug innych niz ustugi sportu i rekreacji nie
moze byc¢ wieksza niz 50 % tacznej powierzchni uzytkowej budynkdéw
lokalizowanych na dziatce budowlanej,

b) dopuszcza sie wytacznie takie rodzaje dziatalnosci ustugowej, ktore nie sg
zaliczone do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) wskazniki urbanistyczne:
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a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna - 1,0, minimalna - 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,40,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,50.

§ 17. 1. Teren ustug kultury i rozrywki lub ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego (symbol ,UK-UB") przeznacza sie dla ustug kultury, rozrywki,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz ustala sig, z zastrzezeniem ustalen
kolejnych ustepow:

1) przeznaczenia uzupetniajace:
a) tereny ustug,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
¢) tereny komunikacji pieszo-rowerowej,
d) tereny garazu,
e) tereny parkingu,
f) tereny infrastruktury technicznej,
g) tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenia wykluczane:
a) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) tereny obstugi produktéw naftowych,
c) tereny gospodarowania odpadami.

2. Dla terenow UK-UB ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania oraz
warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji:
a) elementow zagospodarowania towarzyszacych zabudowie,
b) budynkéw gospodarczych;

2) dla zabudowy ustugowej innej niz ustugi kultury, rozrywki, bezpieczenstwa i
porzadku publicznego ustala sie warunki:

a) taczna powierzchnia uzytkowa ustug innych niz ustugi kultury, rozrywki,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego nie moze byc¢ wieksza niz 50 %
tacznej powierzchni uzytkowej budynkéw lokalizowanych na dziatce
budowlanej,

b) dopuszcza sie wytacznie takie rodzaje dziatalnosci ustugowej, ktére nie sg
zaliczone do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) wskazniki urbanistyczne:
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a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna - 1,4, minimalna - 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,10,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,70.

§ 18. 1. Teren ustug kultu religijnego (symbol ,UR") przeznacza sie dla
obiektéw kultu religijnego oraz ustala sie, z zastrzezeniem ustalen kolejnych
ustepow:

1) przeznaczenia uzupetniajace:
a) tereny ustug,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) tereny komunikacji pieszo-rowerowej,
d) tereny garazu,
e) tereny parkingu,
f) tereny infrastruktury technicznej,
g) tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenia wykluczane:
a) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) tereny obstugi produktéw naftowych,
c) tereny gospodarowania odpadami.

2. Dla terenéw UR ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania oraz
warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji:
a) elementow zagospodarowania towarzyszacych zabudowie,

b) zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej obiektom kultu religijnego
(plebanie),

c) budynkdéw gospodarczych;

2) dla zabudowy ustugowej innej niz ustugi kultu religijnego ustala sie, ze taczna
powierzchnia uzytkowa ustug innych niz ustugi kultu religijnego nie moze by¢
wieksza niz 30 % tacznej powierzchni uzytkowej budynkéw lokalizowanych na
dziatce budowlanej;

3) wskazniki urbanistyczne:
a) nadziemna intensywnosc zabudowy: maksymalna - 1,2, minimalna - 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,20,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,60.
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§ 19. 1. Tereny produkcji (symbol ,P”) przeznacza sie dla: produkcji oraz
ustala sie:

1) przeznaczenia uzupetniajace:
a) tereny ustug,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) tereny komunikacji pieszo-rowerowej,
d) tereny garazu,
e) tereny parkingu,
f) tereny infrastruktury technicznej,
g) tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenia wykluczane:
a) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) tereny elektrowni wiatrowej,
c) tereny gospodarowania odpadami.

2. Dla terendw P ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania oraz
warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji:
a) elementéw zagospodarowania towarzyszacych zabudowie,
b) budynkéw gospodarczych;
2) wskazniki urbanistyczne:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna - 1,4, minimalna - 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,10,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,70.

§ 20. 1. Tereny komunikacji drogowej publicznej, obejmujace: teren drogi
gtéwnej (symbol ,KDG"), tereny drég zbiorczych (symbol ,KDZ"), tereny drdg
lokalnych (symbol ,KDL"), tereny drég dojazdowych (symbol ,KDD"), przeznacza
sie dla drog publicznych oraz ustala sie:

1) przeznaczenia uzupetniajace:
a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenia wykluczane:
a) tereny obstugi produktéw naftowych,

b) tereny gospodarowania odpadami.
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2. Dla terenow komunikacji drogowej publicznej ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) dopuszcza sie wszelkie obiekty i urzadzenia stuzace wtasciwemu
funkcjonowaniu drog publicznych;

2) wprowadzanie elementéw zagospodarowania z zakresu przeznaczenia
uzupetniajgcego jest dopuszczalne pod warunkiem zachowania
obowigzujacych przepiséw odrebnych;

3) zagospodarowanie terendéw komunikacji drogowej publicznej winno odbywacé
sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 21. 1. Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (symbol ,KR"),
przeznacza sie dla drég wewnetrznych oraz ustala sie:

1) przeznaczenia uzupetniajace:
a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenia wykluczane:
a) tereny obstugi produktéw naftowych,
b) tereny gospodarowania odpadami.

2. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie wszelkie obiekty i urzadzenia stuzgce wiasciwemu
funkcjonowaniu drog wewnetrznych;

2) wprowadzanie elementdw zagospodarowania z zakresu przeznaczenia
uzupetniajacego jest dopuszczalne pod warunkiem zachowania
obowigzujacych przepiséw odrebnych;

3) zagospodarowanie terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej winno
odbywac sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 22. 1. Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy (symbol ,,RN") przeznacza sie
dla rolniczego uzytkowania gruntéw rolnych oraz ustala sie, z zastrzezeniem
ustalen kolejnych ustepow:

1) przeznaczenia uzupetniajgce:
a) tereny zabudowy zagrodowej,
b) tereny infrastruktury technicznej,
c) tereny zieleni naturalnej;

2) przeznaczenia wykluczane:

a) tereny obstugi produktéw naftowych;
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b) tereny gospodarowania odpadami.

2. Dla terenow rolnictwa z zakazem zabudowy ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) ustala sie zakaz zabudowy, z wyjatkiem przypadkéw dopuszczonych ponizej;

2) przewiduje sie utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej, z mozliwoscig
dokonywania jej remontéw, przebudowy i rozbudowy, a takze zmiany jej
funkcji na funkcje agroturystyki, ponadto dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji
nowej zabudowy zagrodowej oraz obiektow zwigzanych z produkcjg rolniczg;

3) w granicach terenéw zabudowanych, wskazanych na rysunku planu jako
.strefy przeksztatcen istniejacej zabudowy zagrodowej”, dopuszcza sig, z
zastrzezeniem ust. 3, zmiane funkcji tej zabudowy na funkcje mieszkalnictwa
jednorodzinnego;

4) w granicach dziatek oznaczonych w ewidencji gruntow, wedtug stanu na
dzien uchwalenia planu, symbolem ,B”, dopuszcza sie utrzymanie i rozbudowe
istniejacej zabudowy jednorodzinnej oraz zabudowy rekreacji indywidualnej;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen gospodarki wodnej, komunikacji,
infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych, oraz tras turystycznych;

6) wskazniki urbanistyczne:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna - 0,4, minimalna - 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,7,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,2.

3. Realizacja obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, jest
dopuszczalna wytacznie pod warunkiem nienaruszenia przepisow odrebnych,
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i le$nych; w szczegdlnosci nie dopuszcza
sie zmiany funkcji terenu rolniczego na cele nierolnicze w granicach kompleksow
rolnych klas I-III.

§ 23. 1. Tereny wod powierzchniowych srodladowych (symbol ,WS")
przeznacza sie dla wod powierzchniowych.

2. Dla terenow wod powierzchniowych ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terendw powinno byc¢ ukierunkowane na zachowanie
naturalnego charakteru koryt ciekdw, z ochrong zieleni stanowiacej ich
naturalng biologiczng otuling;

2) dopuszcza sie prace konserwacyjne w zakresie utrzymania, zabezpieczenia
oraz ochrony koryt ciekow, wynikajace z realizacji zadan zwigzanych z
utrzymaniem wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;
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3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen gospodarki wodnej, w tym budowli
hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wod, ochrong
przeciwpowodziowg i energetyka,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen komunikacji, w tym mostow, ktadek
pieszych, pieszo-jezdnych i rowerowych oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,9.

§ 24. 1. Tereny lasow (symbol ,L") przeznacza sie dla prowadzenia
gospodarki lesnej na gruntach lesnych.

2. Dla terenow laséw ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona z zachowaniem wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) przewiduje sie mozliwos$¢ zalesien gruntéw nielesnych, jak i utrzymania ich w
dotychczasowym uzytkowaniu, w szczegdlnosci tak i polan srodlesnych;

3) nie dopuszcza sie lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem urzadzen
zwigzanych z gospodarka lesng zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie lokalizacje drog lesnych, parkingdéw lesnych, urzadzen
gospodarki wodnej i infrastruktury technicznej;

5) z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, dotyczgcych ochrony gruntéw rolnych
i leSnych, dopuszcza sie funkcje turystyczne w zakresie: wyznaczania tras
turystycznych, sciezek dydaktycznych, punktéw widokowych.

§ 25. 1. Tereny zieleni naturalnej (symbol ,ZN") przeznacza sie dla: uzytkéw
zielonych - tak, pastwisk, zadrzewien, obudowy biologicznej ciekéw oraz ustala
sie, z zastrzezeniem ustalen kolejnych ustepow:

1) przeznaczenia uzupetniajace:
a) tereny wod powierzchniowych,
b) tereny infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenia wykluczane:
a) tereny obstugi produktéw naftowych
b) tereny gospodarowania odpadami.

3. Dla terenéw zieleni naturalnej ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenéw powinno by¢ ukierunkowane na zachowanie lub
odtworzenie waloréw pétnaturalnych tak i pastwisk oraz naturalnej zieleni w
otoczeniu ciekow;
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2) dopuszcza sie zalesienia gruntow o niskiej przydatnosci rolniczej, poza
granicami obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3) ustala sie zakaz zabudowy, z wyjatkiem przypadkow dopuszczonych ponizej;

4) przewiduje sie utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej, z mozliwosciq
dokonywania jej remontow, przebudowy i rozbudowy, a takze zmiany jej
funkcji na funkcje agroturystyki;

5) w granicach terenow zabudowanych, wskazanych na rysunku planu jako
JStrefy przeksztatcen istniejacej zabudowy zagrodowej”, dopuszcza sie, z
zastrzezeniem ust. 3, zmiane funkcji tej zabudowy na funkcje mieszkalnictwa
jednorodzinnego;

6) w granicach dziatek oznaczonych w ewidencji gruntow, wedtug stanu na
dzien uchwalenia planu, symbolem ,B”, dopuszcza sie utrzymanie i rozbudowe
zabudowy jednorodzinnej oraz zabudowy rekreacji indywidualnej;

7) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen gospodarki wodnej, komunikacji,
infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych, tras turystycznych;

8) wskazniki urbanistyczne:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna - 0,4, minimalna - 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,7,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,2.

3. Realizacja obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, jest
dopuszczalna wytacznie pod warunkiem nienaruszenia przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i leSnych; w szczegdlnosci nie dopuszcza
sie zmiany funkcji terenu rolniczego na cele nierolnicze w granicach kompleksow
rolnych klas I-III.

§ 26. 1. Tereny zieleni urzadzonej (symbol ,ZP”) przeznacza sie dla zieleni
urzadzonej, w tym parkow, zielencow, skwerdw, urzadzen rekreacji oraz ustala
sie, z zastrzezeniem regulacji w dalszych ustepach:

1) przeznaczenia uzupetniajace: tereny infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenia wykluczane:

a) tereny obstugi produktéw naftowych,

b) tereny gospodarowania odpadami.

2. Dla terendéw zieleni urzadzonej ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) w ramach przeznaczenia terenu dopuszczone sg obiekty i urzadzenia
stanowigce typowe wyposazenie terenow parkowych, jak aleje, obiekty matej
architektury, pergole, audytorium plenerowe, muszla koncertowa, place
zabaw, urzadzenia sportowe;
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2) dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji obiektow sanitarno- gospodarczych
zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie urzadzen i obstuge ludnosci;

3) dopuszcza sie lokalizacje drég, dojazdéw, parkingdéw, ciagdow pieszych i
rowerowych,

4) zakazuje sie lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu;

5) w zagospodarowaniu terenu nalezy zrealizowa¢ uktad komponowanej zieleni
urzadzonej w uktadzie wielopietrowym;

6) wskazniki urbanistyczne:
a) nadziemna intensywnosc zabudowy: maksymalna - 0,05, minimalna - 0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,9,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,05.

§ 27. 1. Teren cmentarza czynnego (,CC") przeznacza sie dla cmentarza oraz
ustala sie, z zastrzezeniem dalszych ustalen:

1) przeznaczenia uzupetniajace:
c) tereny infrastruktury technicznej,
d) zieleni urzadzonej,
3) przeznaczenia wykluczane:
a) tereny obstugi produktéw naftowych,
b) tereny gospodarowania odpadami.

2. Dla terenu cmentarza czynnego ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) w ramach przeznaczenia terenu dopuszczone sg wszelkie obiekty i
urzadzenia stuzace funkcjonowaniu cmentarza zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci takie, jak: groby i kolumbaria, kaplica cmentarna,
dom pogrzebowy, obiekty gospodarcze zwigzane z funkcjonowaniem
cmentarza;

2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu;

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ udziat zieleni urzadzonej w
uktadzie wielopietrowym, w tym nasadzen drzew;

4) wskazniki urbanistyczne:
a) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: maksymalna - 0,4, minimalna - 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4;

5) maksymalna wysokosc¢ zabudowy:
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a) kaplicy cmentarnej - 12,0 m,
b) domu pogrzebowego - 9,0 m.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Stawke procentowq stuzacq naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, ustala sie w wysokosci:

1) 30 % - dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéow: ,MN”, ,MN-U"
~MN-UT”, ,U”, ,UE", ,US”, ,UK-UB", ,P";

2) 1 % - dla nieruchomosci potozonych w granicach terendw innych niz
wymienione w pkt 1.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Andrychowa.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

» Burmistrza

a Burmistrza

Sprawdzogo pod wzgledem
formafifo Figawnym
radl wiy
mgr Halin h (KtB-408)
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Zatacznlk Nr 2

do uchwaty Nr ...

Rady Miejskiej w Andrychowie

Z O cvacanaciannsas

ROZSTRZYGNIECIA RADY MIEJSKIEJ W ANDRYCHOWIE
o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla ob u miejs: $ci Sulkowice w jej granicach administracyjnych
Data wplywy | OZnaczenie obszary, Spoadh fuxpatzenis twag!
Lp. uwagl ktérego dotyczy uwaga Uwagl
uwaga
iona niona
1 2 3 4 [ (]
1 03.07.2025 nr dz. ewid. 930 X Uwagi nie uwzglednia sig.
Sutkowice Przy rozpatrywaniu uwagl fedni k i olnoscl
dzialki wewnatrz kompleksu u:ytkbw Ls, w , oderwaniu od Istniejace] lnk i plmowane] ubudowy a
takze faktycany stan zagospodarowania dzialki — zadrzewienia na catej powlerzchni terenu.
Wzgledy Srodowisk i krajobrazowe przemawiajg za nieuwzglednieniem uwagi.
2 10.07.2025 nrdz. ewid. 488 X Uwagi nie uwzglednia sig.
Sulkowice Ustalenia projektu planu wyznaczajg na dzialce teren ,RN" 0 nazwie  tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy”. Zastosowano oznaczenie | nazwe terenu zgodna z obowiazujacym eniem
wykonawczym do ustawy o planowaniu | zoqospodaruwuﬂu przestrzennym., Jednoczesnie, w
celu ochrony nabytych praw whascicieli ; planu utrzymujg dopuszczenia w
b kresie zgodnym z planem dotyduu
obquu;qcym w szczegolnotd plan przmduje mozﬂwoit Wutrzy budh
$clq dok e p y | rozbudowy, amkzezlmany
J8) funkcjv na !unkc/e agmrwystykl dto d sig $¢ realizacli nowe; zabudowy
zagrodowej oraz obiektdw zwuaznnych z pmdukc;q rolniczy.” Oznacza to, Ze projekt planu w
postaci w jakiej byl wyloz wypakﬂaposhlatquoszonywuwadze
Poniewaz nie znajdu]e sig pmulanek dia wpmwadzann zmian w projekcie planu - uwage
kwalifikuje sie jako nieuwz, iona.
3 11.07.2025 nrdz ewid. X Uwagi nie uwzglednia sig
17931792, 1791 Nie znajduje przestanek uzandnhjacyd\ uwzglednienie uwagl.
Sulkowice
4 11.07,2025 | nrdz. ewid. 1769/14, X Uwagi nie uwzglednia sig.
1769/2 W poczatkows] wef!ﬁ projektu planu dziatki byly przeznaczone dla zabudowy jednorodzinnej. Z
Sulkowice uwagi na poloz Inych kias I-1Il dziatki objeto wnioskiem do Ministra
Roimdwa i Rozwoyu Wsi ws wyrazenla r.oocy na zmiane ich przeznaczenia na cele nierolnicze.
Whiosek w tym zakresie zostat ruzpatrzony negatywnie. Brak WW. lgody uniemozliwia
przeznnuenbe dzialek na cele | gols i pod zabudowe mieszh Z]
dzinna.
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Zatacznik Nr 3

douchwaty Nr...............
Rady Miejskiej w Andrychowie
zdnia .......ooocoeiiinnnnn.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Andrychowie
o sposobie realizacji,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru miejscowosci Sutkowice w jej granicach administracyjnych,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadarn wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
zalicza sie realizacje:
— gminnych drég, ulic, mostéw, placéw,
— wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czystos$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplna oraz gaz.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miejscowoséci Sutkowice w
jej granicach administracyjnych, okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej.

Sposéb realizacji inwestycii:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadar witasnych gminy beda
realizowane z uwzglednieniem zasad okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru miejscowosci Sutkowice w jej granicach administracyjnych.

Harmonogram realizacji zadar:
Zadania bedg realizowane w okresie wieloletnim, z uwzglednieniem wystepujacych potrzeb
oraz mozliwosci finansowych gminy.

Zasady finansowania:

Inwestycje beda finansowane zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Zrédtami
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda dostepne $rodki, o ktérych
mowa w przepisach o finansach publicznych.

p.|Burmistrza

ahder Kasperek
Zastepca Burmistrza
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr ...
Rady Miejskiej w Andrychowie

Z A8 sisssavenssamsiaines 2025 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu

w ikone

Up. Burmistrza

Alel)-ander Kasperek
Zasizoca Burmistrza
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UZASADNIENIE

uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru solectwa Sulkowice w Gminie Andrychow

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa Sutkowice w jego granicach
administracyjnych sporzadzany jest na podstawie uchwaly Nr XLV-353-22 Rady Miejskiej w
Andrychowie z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego dla czesci Gminy Andrychow w zakresie dzialek polozonych
w Sutkowicach, w granicach administracyjnych.

Zmiana planéw wymienionych w tresci ww. uchwaly inicjujacej dokonuje si¢ poprzez sporzadzenie i
uchwalenie nowego planu miejscowego dla solectwa Sulkowice w jego granicach administracyjnych.
Ustalenia nowego planu zastapia ustalenia planéw dotychczas obowiazujacych, tj.: . .miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Gminy Andrychow w zakresie dzialek polozonych
w miejscowosci Sulkowice, zatwierdzonych Uchwalg nr XVI-140-95 Rady Miejskiej w Andrychowie z
dnia 7 listopada 1995r. w sprawie zatwierdzenia zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Andrychow (Dz. Urz. Woj. Bielskiego Nr 15 poz. 184 z dnia
30 listopada 1995r), Uchwalq nr XVI/140/99 Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 24 listopada 1999r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrychow we wsi Sutkowice
(Dz. Urz. Woj. Malopolskiego Nr 63 poz. 1385 z dnia 24 listopada 1999r) oraz Uchwalg nr XLVIII/452/
2006 Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 31 sierpnia 2006r. w sprawie ,, Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci gminy Andrychow w zakresie parcel polozonych w
miejscowosci Sutkowice” (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego Nr 720 poz. 4355 z dnia 9 listopada 2006r. z
pozn. zm.) " — zgodnie z trescia uchwaly inicjujacej.
Zgodnie z § | ust. 2 ww. uchwaly inicjujacej - ustaleniami planu objety jest obszar miejscowosci
Sutkowice w jej granicach administracyjnych.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sofectwa Sulkowice w
Gminie Andrychow uwzgledniono wymagania okreslone w obowiazujacych przepisach prawa, w tym
wynikajace z art. | ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez
przyjecie kompleksowych ustalen w pelnej problematyce okreslonej w art. 15 ustawy, z
uwzglednieniem obowiazujacych przepiséw prawa. Kierunki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
wyznaczono w oparciu o ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrychow, uchwalonego w roku 2014 z pozniejszymi
zmianami, przy zachowaniu zasady nienaruszania ustalen studium. W szczegolnosci:

= uwzgledniono wszystkie wystepujace uwarunkowania i wymagania, o ktérych mowa w art. | ust. 2
ustawy, poprzez wprowadzenie do planu stosownych ustalen — zakazow, nakazéw, dopuszczen i
ograniczen oraz zapewniono ich identyfikacje poprzez powiazanie czgsci graficznej z ustaleniami
tekstowymi planu;

* w trakcie realizacji procedury planistycznej, w tym przy sporzadzaniu projektu planu, przy
rozpatrywaniu zgloszonych wnioskow i uwag, dokonano wazenia interesu publicznego i intereséw
prywatnych, poszukujac optymalnych rozstrzygnig¢ i rozwiazan projektowych: racjonalnych i
zgodnych z przepisami prawa;
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* stosownie do ustalen studium tereny nowej zabudowy sytuowano wylacznie w miejscach dla tego
celu wskazanych, jako kontynuacj¢ rozwoju zwartych struktur zabudowy, z dazeniem do
minimalizowania transportochfonnosci ukladu przestrzennego:

* wprowadzono ustalenia dotyczace uniwersalnego projektowania, w odniesieniu do przestrzeni
publicznych w tym ogéInodostepnych terenow ustugowych, rekreacyjnych itp.

W trakcie prac nad sporzadzang zmiang planu miejscowego wykonano wszystkie niezbedne
opracowania oraz czynnosci proceduralne wymagane obowiazujacymi przepisami prawa, zapewniajac
udzial spoleczenstwa oraz jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko udostepniono wlasciwym organom
opiniujacym i uzgadniajacym projekt planu. W celu uwzglednienia zgloszonych uwag wprowadzono
niezbgdne zmiany w projekcie planu.

Stosownie do przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych opracowano i skierowano do wiasciwych
organéw wnioski o wyrazenie zgody na przeznaczeniu gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne. Wnioski dotyczyly:

= 10,1742 ha gruntéw rolnych klasy 111,

= (,0958 ha gruntéw lesnych niestanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazil zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 1,2097 ha
gruntéw rolnych oraz nie wyrazil zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 8,9645 ha gruntow. W
zwigzku z brakiem stosownej zgody wprowadzono konieczne zmiany w projekcie planu polegajace na
pozostawieniu przeznaczenia rolniczego na gruntach, ktore nie uzyskaly wymaganej zgody.

Marszalek Wojewodztwa Malopolskiego wyrazit zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych we
wnioskowanym zakresie.

Ustalenia planu s zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, jak rowniez uchwaty Nr
VI-32-19 Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrychéw przyjetego
uchwala Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 30 pazdziernika 2014 r. (z pézn. zm.) oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Powyzsze dokumenty przewiduja
dokonywanie aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z ukierunkowaniem
na ich dostosowanie do ustalen studium.

Wplyw projektu zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, okresla sporzadzona na

potrzeby zmiany planu prognoza skutkow finansowych
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